Weryfikacja dochodow najemcow
lokali komunalnych

Dla Mieszkanca

Obowigzek okresowej weryfikacji dochodéw najemcéw lokali mieszkalnych
wynajmowanych przez gmine wynika z przepisow prawnych art. 21c ustawy
z dnia 1 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

WAZNE: Obowiazkowa weryfikacja dotyczy wytacznie uméw najmu
zawartych na czas nieoznaczony, z dniem wejscia w zycie przepisow ww.
ustawy, tj. od dnia 21 kwietnia 2019 r.

W odniesieniu do najemcéw lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Opola na podstawie zarzagdzenia nr OR-
1.0050.835.2024 Prezydenta Miasta Opola z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie



okresowej weryfikacji dochodéw najemcéw lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Opola, weryfikacja bedzie dokonywana po
uptywie 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu lokalu i bedzie powtarzana
przed uptywem 4 lat od dnia zakonczenia ostatniej weryfikacji.

Weryfikacji nie podlegaja osoby, ktore spetniaja jeden z ponizszych
warunkow:

1. nieprzerwanie sg najemcami lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Opola na
podstawie umowy zawartej na czas nieoznaczony po dniu 21 kwietnia 2019 .
jezeli:

a. tytut do tego lokalu uzyskaty na podstawie art. 11 ust. 9 lub art. 32 ustawy
w zwigzku z umowag najmu zawartg przed tg datg, lub

b. do tej daty byty najemcami innego lokalu na czas nieoznaczony z
publicznego zasobu mieszkaniowego i dokonaty zamiany tego lokalu;

2. sg strong umowy najmu socjalnego lokalu,

3. wstgpity w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego w sytuacji
kiedy umowa pierwotna zostata zawarta przed 21 kwietnia 2019 r.,

4. posiadajg umowe najmu lokalu bedgcego w dyspozycji innych podmiotéw.

Weryfikacja krok po kroku:

1. Kazdy najemca podlegajacy weryfikacji otrzyma pisemne wezwanie do
zlozenia w terminie jednego miesiaca od dnia otrzymania wezwania
deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego
uzyskanych w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji oraz
dokumentéw potwierdzajgcych wysokos¢ dochoddw.

2. W razie braku dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia weryfikacji
wysokosci dochodéw wzywa sie do ich uzupetnienia w terminie do 30 dni od
dnia otrzymania wezwania.

3. W przypadku przekroczenia kryteriow zawartych w uchwale rady
gminy, zostanie ustalona nowa, indywidualna wysokos¢ czynszu
zgodnie z wzorem zawartym w ww. ustawie, a najemca otrzyma
wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci czynszu wraz z naliczeniem jego
nowej wysokosci. Termin wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i dokonywane jest
na koniec miesigca. Jesli podwyzka przekroczy 50% dotychczasowej wysokosci



czynszu woéwczas przez pierwsze 6 miesiecy obowigzywania podwyzki najemca
bedzie ptacit czynsz w wysokosci 150% dotychczasowej wysokosci czynszu,
nastepnie w petnej wysokosci obliczonego nowego czynszu.

Dodatkowo, nowy czynsz nie moze:

e byc¢ nizszy niz czynsz przed weryfikacjg dochodowg,
e przekroczy¢ w skali roku 8% wartosci odtworzeniowej lokalu (tj. stawki 44,56 zt
za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu).

WAZNE: Najemcy nie powinni lekcewazy¢ otrzymanego wezwania do
weryfikacji!

Jezeli najemca nie ztozy deklaracji, ztozy deklaracje niekompletna, nie
udostepni zadanych dokumentow lub ztozy deklaracje lub zadane
dokumenty po uptywie wyznaczonego terminu, stawka czynszu zostanie
podwyzszona do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku i jej
wysokosc¢ (obowiagzujaca do dnia 30 wrzesnia 2026r.) bedzie wynosic¢ 44,56
zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

Jezeli w okresie obowiazywania podwyzszonego czynszu dochody najemcy
ulegna obnizeniu, najemca moze (nie wczesniej jednak niz po uptywie 6
miesiecy od dnia ostatniej podwyzki) wystapi¢ z wnioskiem o ponowne
ustalenie wysokosci czynszu stosownie do aktualnie osiaganych dochodow.

W ciagu dwoch miesiecy od dnia otrzymania wypowiedzenia wysokosci
Czynszu hajemca moze:

e odmoéwic na pismie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwigzania umowy najmu z
uwzglednieniem okresu wypowiedzenia;

e zakwestionowac podwyzke, wnoszac do sgdu pozew o ustalenie, ze podwyzka
jest niezasadna albo powinna by¢ ustalona na innym poziomie.

Aktualnie obowiazujace kryteria dochodowe to:

a. 320 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych tj.: 6 331,17 zt,
b. 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2 - 4 osobowych tj.: 4 946,23 zt,



c. 220 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 i wiecej osobowych tj.: 4
352,68 zt.

Miejsce ztozenia dokumentéow:

Wydziat Lokalowy Urzedu Miasta Opola, Opole, ul. Ptk. Witolda Pileckiego 1, sala
obstugi - stanowisko nr 37, tel. 77 54 11 338, 77 54 11 314.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

Ustawa z dnia 28 listopada 2003 r. o Swiadczeniach rodzinnych.

4. Uchwata nr XXVI/459/26 Rady Miasta Opola z dnia 26 lutego 2026 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Opola.

5. Zarzadzenia nr OR-1.0050.835.2024 Prezydenta Miasta Opola z dnia 19 grudnia
2024 r. w sprawie okresowej weryfikacji dochoddw najemcdéw lokali
mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola.
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45-331 Opole

77 54-11-319,321,322, 323,324,326, 338
lokalowy [at] um.opole.pl
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https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20010710733/U/D20010733Lj.pdf
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20010710733/U/D20010733Lj.pdf
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20010710734/U/D20010734Lj.pdf
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20032282255/U/D20032255Lj.pdf
https://prawomiejscowe.um.opole.pl/UrzadMiastaOpola/document/27796/Uchwa%C5%82a-XXVI_459_26
https://prawomiejscowe.um.opole.pl/UrzadMiastaOpola/document/27796/Uchwa%C5%82a-XXVI_459_26
https://prawomiejscowe.um.opole.pl/UrzadMiastaOpola/document/27796/Uchwa%C5%82a-XXVI_459_26
https://prawomiejscowe.um.opole.pl/UrzadMiastaOpola/document/23326/Zarz%C4%85dzenie-OR-I_0050_835_2024
https://prawomiejscowe.um.opole.pl/UrzadMiastaOpola/document/23326/Zarz%C4%85dzenie-OR-I_0050_835_2024
https://prawomiejscowe.um.opole.pl/UrzadMiastaOpola/document/23326/Zarz%C4%85dzenie-OR-I_0050_835_2024
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Deklaracja o dochodach gospodarstwa domowego

Zaswiadczenie pracodawcy

Oswiadczenie

Oswiadczenie prowadzgcego dziatalnos¢ (ryczatt)

Oswiadczenie prowadzgcego dziatalnos¢ (karta podatkowa)

Oswiadczenie prowadzgcego dziatalnos¢ (na zasadach ogdlnych)



https://www.opole.pl/sites/default/files/field_attachment/2025-01/Deklaracja.pdf
https://www.opole.pl/sites/default/files/field_attachment/2025-01/Za%C5%9Bwiadczenie_pracodawca.pdf
https://www.opole.pl/sites/default/files/field_attachment/2025-01/O%C5%9Bwiadczenie.pdf
https://www.opole.pl/sites/default/files/field_attachment/2025-03/O%C5%9Bwiadczenie_dzia%C5%82_rycza%C5%82t_0.pdf
https://www.opole.pl/sites/default/files/field_attachment/2025-03/O%C5%9Bwiadczenie_dzia%C5%82_karta_0.pdf
https://www.opole.pl/sites/default/files/field_attachment/2025-03/O%C5%9Bwiadczenie_dzia%C5%82_og%C3%B3lne_0.pdf

